
 

 
KOOPOVEREENKOMST APPARTEMENTSRECHTEN PROJECT BEUKENHOF TE 

WADDINXVEEN 

 

De ondergetekenden: 

 

1. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: De Langen & Van den Berg 

Vastgoed B.V., statutair gevestigd te Bergambacht en kantoorhoudende te 2861 GP 

Bergambacht aan Smederijstraat 35, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van 

Koophandel onder nummer 24328599, hierna te noemen: "verkoper" 

 

2.  

Naam :   

Voornamen (voluit) :  

Adres :  

Postcode + Woonplaats :  

Geboorteplaats :  

Geboortedatum :  

Telefoon privé :  

E-mailadres :  

Burgerlijke staat   

Naam :  

Voornamen (voluit) :  

Geboorteplaats :  

Geboortedatum  :  

 

hierna +tezamen+ te noemen: "koper", 

 

INLEIDING 

1. Verkoper heeft een plan, genaamd "Beukenhof" ontwikkeld voor bouw van een gebouw 

met ondermeer vijfentwintig (25) woningen met verder bijbehoren, gelegen op de begane 

grond, eerste verdieping, tweede verdieping en derde verdieping van het gebouw, en 

drie (3) commerciële ruimten met verder bijbehoren, gelegen op de begane grond van 

het gebouw, thuiswerkkamer, fietsenstalling en verder bijbehoren, alles gelegen nabij de 

Kerkweg-Oost in het noorden, de Stationsstraat in het zuiden en in het westen grenzend 

aan park Beukenhof en het naastgelegen gemeentehuis te Waddinxveen, hierna te 

noemen: "het project". 

 Het project zal worden gerealiseerd op de percelen kadastraal bekend Gemeente 

Waddinxveen, sectie D nummers 3772, 3775 en 3778, 

 aan welke percelen door het Kadaster een voorlopige (kadastrale) grens en een 

voorlopige oppervlakte is toegekend; 

2. Koper zal met de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: 

Aannemingsbedrijf De Langen & Van den Berg B.V., statutair gevestigd te Bergambacht, 

kantoorhoudende te 2861 GP Bergambacht aan Smederijstraat 35, ingeschreven in het 

Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 29029411, hierna te 

noemen: "de aannemer" een aparte aannemingsovereenkomst sluiten met betrekking tot de 

bouw van een of meer appartementsrechten in het project; 
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3. De grond en het daarop geprojecteerde gebouw zal geplitst worden in 

appartementsrechten overeenkomstig de aan deze overeenkomst gehechte 

(ontwerp)akte van splitsing in appartementsrechten met de daarbij behorende tekening 

en het in die akte van splitsing vastgestelde en/of aangeduide reglement; 

4. Voormelde bouw zal plaatsvinden overeenkomstig de aan de koper ter hand gestelde 

koperscontractstukken, zoals beschreven in de aannemingsovereenkomst. 

 

Verkoper en koper zijn per .......................................................... overeengekomen als volgt: 

 

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt: 

+omschrijving appartementsrecht conform splitsingsakte+ 

hierna tezamen ook te noemen: "het registergoed" of "het verkochte". 

 

KOOPPRIJS 

De koopprijs bestaat uit: 

keuze indien woningappartement 

grondkosten (inclusief belastingen)          €..................................... 

einde keuze indien woningappartement 

keuze indien commerciele ruimte 

grondkosten (exclusief belastingen)          €..................................... 

einde keuze indien commerciele ruimte 

 

De in de koopprijs begrepen casu quo daarmee te verhogen omzetbelasting is berekend naar 

een percentage van 21%, conform de bepalingen van de Wet op de Omzetbelasting 1968. 

Indien van overheidswege het percentage van de omzetbelasting (BTW) wordt gewijzigd, zal 

tussen partijen verrekening plaatsvinden overeenkomstig de wettelijke bepalingen terzake. 

 

De koopprijs dient te worden voldaan bij de levering van het verkochte. 

Zolang het verkochte niet aan de koper is geleverd, heeft de koper recht op uitstel van 

betaling van de koopprijs, waar tegenover hij verplicht is aan de verkoper rente te vergoeden 

van 5% per jaar over de koopprijs vanaf de datum dat de hierna in artikel 10 opgenomen 

opschortende voorwaarden zijn vervallen of vervallen worden verklaard tot aan de dag van 

levering. 

Deze rente, in het voorkomende geval verhoogd met de daarover verschuldigde belasting, 

dient eveneens bij de levering van het verkochte te worden voldaan. 

 

Verkoper draagt er zorg voor dat deze akte onder berusting van de hierna genoemde notaris 

wordt gesteld. 

 

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de volgende bepalingen. 

Levering 

Artikel 1 

1. De voor de overdracht vereiste akte van levering zal worden verleden ten overstaan van 

één der notarissen mrs R.W. Ubachs, M.C. de Vries of R.H. Boertje, ter standplaats de 

Gemeente Waddinxveen of een waarnemer of ambtsopvolger, hierna te noemen: "de 

notaris", uiterlijk zes weken nadat vaststaat dat de koopovereenkomst niet meer 

ontbonden kan worden op grond van één of meer van de in deze overeenkomst of in de 

aannemingsovereenkomst te vermelden ontbindende voorwaarden. 

2. Indien de grond ten tijde van de levering nog staat ten name van een derde, zal de koper 

ermee genoegen nemen, dat - indien de verkoper zulks wenst - die derde rechtstreeks 

aan de koper overdraagt, eventueel bij verzamelakte. 

 



 - 3 - 
 

 

Afwijkende perceelsgrootte 

Artikel 2 

Verschil tussen de werkelijk en de hiervoor opgegeven maat of grootte van de grond geeft 

geen aanleiding tot enige rechtsvordering tot vergoeding terzake. 

 

Waarborgsom 

Artikel 3 

Terzake van deze overeenkomst is geen waarborgsom verschuldigd. 

 

Belastingen en overige kosten 

Artikel 4 

Alle notariële kosten en het kadastraal recht wegens de juridische levering van het verkochte, 

alsmede de verschuldigde belastingen wegens de juridische levering van het verkochte zijn 

begrepen in de koopprijs. 

 

Verklaringen van de verkoper 

Artikel 5 

1. Verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte. 

2 Ten aanzien van het verkochte bestaan geen verplichtingen ten opzichte van derden 

wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop, huurkoop of leasing. 

3. Het verkochte is niet opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als bedoeld in Hoofdstuk 

9 van de Omgevingswet. 

4. Het registergoed: 

 a. is geen rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet; 

 b. is geen provinciaal- of gemeentelijk monument krachtens een provinciale- casu quo 

gemeentelijke verordening danwel krachtens het bestemmingsplan of 

omgevingsplan; 

 c. is geen beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale- of 

gemeentelijke verordening danwel krachtens het bestemmingsplan; 

5. Met betrekking tot het verkochte is geen rechtsgeding, bindend advies of arbitrage 

aanhangig 

 

Feitelijke levering, overdracht aanspraken 

Artikel 6 

1. De feitelijke levering van het gekochte vindt plaats bij de ondertekening van de akte van 

levering. Vanaf die datum komen de baten en lasten voor rekening van de koper en gaat 

het risico van het gekochte op de koper over. De feitelijke aanvaarding van het gekochte, 

voor zover niet betrekking hebbend op de opstallen, zal plaatsvinden bij de feitelijke 

levering. De feitelijke aanvaarding van de opstallen zal plaatsvinden nadat de conform 

de tussen de koper en de aannemer gesloten aannemingsovereenkomst te realiseren 

opstallen zijn afgebouwd. Het risico van de opstallen berust bij de aannemer en niet bij 

de verkoper. 

2. De feitelijke levering van het gekochte zal plaatsvinden geheel vrij van huur, pacht, en/of 

andere aanspraken tot gebruik, ongevorderd en niet in gebruik bij derden. 

3. De aannemer zal de koper na de levering van het gekochte naar vermogen informeren 

over de bouw van de opstallen en de in zijn bezit zijnde tekeningen, bouwbescheiden, 

gebruiksaanwijzingen, garantiebewijzen en andere stukken met betrekking tot de 

opstallen en de daarin aanwezige installaties aan de koper bij de oplevering afgeven. 

 

Baten, lasten en canons 

Artikel 7 

Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang van 
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de levering als bedoeld in artikel 6. De alsdan lopende termijnen zullen niet tussen partijen 

worden verrekend. 

 

Milieubepalingen 

Artikel 8 

1. Verkoper garandeert dat de grond bij het gebouw op het moment van oplevering van de 

appartementsrechten geschikt zal zijn voor het beoogde gebruik. 

2. Voorzover aan de verkoper bekend zijn de grond bij het gebouw geen ondergrondse 

tanks voor het opslaan van voor het milieu schadelijke (vloei)stoffen aanwezig. 

3. Aan verkoper is niet bekend dat ten aanzien van de grond bij het gebouw beschikkingen 

of bevelen bestaan als bedoeld in de Wet bodembescherming zoals deze wet tot één 

januari tweeduizend vierentwintig van kracht was en beschikkingen inzake 

gedoogplichten als bedoeld in afdeling 10.3 Omgevingswet. 

 

Informatieplicht verkoper/onderzoeksplicht koper 

Artikel 9 

Afgezien van het overigens in deze akte bepaalde, staat de verkoper er voor in aan de koper 

met betrekking tot het verkochte die informatie te hebben gegeven die naar geldende 

verkeersopvatting door hem ter kennis van de koper behoort te worden gebracht. De koper 

aanvaardt uitdrukkelijk dat de resultaten van het onderzoek naar die feiten en 

omstandigheden die naar geldende verkeersopvatting tot zijn onderzoeksgebied behoren, 

voor zijn risico zijn (voorzover deze aan de verkoper thans niet bekend zijn). 

 

Bijzondere lasten en beperkingen 

Artikel 10 

1. Voor het bestaan van erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen die het 

project betreffen, wordt verwezen naar de aan deze akte gehechte bijlage overzicht 

bestaande lasten en beperkingen. 

 Koper verklaart uitdrukkelijk alle vorenbedoelde lasten en beperkingen te aanvaarden én 

de lasten en beperkingen die voor hem kenbaar zijn uit de feitelijke situatie. 

2. Koper stemt ermee in en aanvaardt dat ten behoeve en ten laste van het verkochte 

enerzijds en ten behoeve en ten laste van de naast en nabij gelegen 

appartementsrechten en percelen anderzijds, al zodanige erfdienstbaarheden casu quo 

kwalitatieve verplichtingen respectievelijk kettingbedingen respectievelijk opstalrechten 

worden gevestigd respectievelijk overeengekomen als logischerwijs of voor de 

legalisering van de feitelijke situatie van het gehele project vereist is, en indien van 

toepassing en voorzoveel nodig, de erfdienstbaarheden van van uitpad, van uitweg, van 

overbouw, van inbalking en inankering in de opgerichte casu quo op te richten muren, 

van het hebben en houden van overstekende daken en dakgoten, van het hebben en 

houden van ramen en deuren binnen de bij de wet verboden afstand, van afvoer van 

faecaliën, huishoudwater en regenwater door de thans bestaande of aan te leggen 

goten, putten, riolen en drainageleidingen, en van het hebben en houden van leidingen, 

buizen, kabels, draden, installaties ten behoeve van de (openbare) nutsvoorzieningen en 

centrale antenne inrichting, alles uit te oefenen op de wijze zoals na de bouw feitelijk 

aanwezig is en gebruikt kan worden, terwijl de kosten van de werken die tot gezamenlijk 

gebruik zijn bestemd door de eigenaren van de betreffende erven gemeenschappelijk 

gedragen moeten worden en te allen tijde toegang tot de erven moet worden verleend 

voor het reinigen, herstellen of vernieuwen van deze werken;  

 Tevens stemt koper ermee in en aanvaardt hij dat vóór de levering van het verkochte 

zodanige rechten als hiervoor vermeld reeds zijn gevestigd. 

 Indien van toepassing zullen alle hiervoor bedoelde rechten en verplichtingen nader door 

de notaris worden uitgewerkt in de akte van levering van het verkochte, alles onder de 
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gebruikelijke bepalingen en bedingen. 

 

KEUZEBLOK OPNEMEN IN APPARTEMENTSRECHTEN MET DE BOUWNUMMERS  

A01-A03, B06, B08, B09, B11, B12, C16-C21, D22, D23, E24, E25 

(APPARTEMENTSINDICES 1-3, 6, 8, 9, 11, 12, 16-21, 22, 23, 24, 25) 

Koperskorting 

Artikel 10.a. 

1. Koper is er mee bekend dat de vrij op naam-prijs van de door hem gekochte woning (dus 

de koopprijs van de grond en de aan de aannemer te betalen totale aanneemsom) 

gemaximaliseerd is door de Gemeente Waddinxveen. De daadwerkelijke koopprijs van 

de grond en de aan de aannemer te betalen totale aanneemsom zijn in totaal hoger dan 

de vrij op naam-prijs die koper betaalt. 

 De betreffende woningen zijn daarom te koop aangeboden met een korting, de 

koperskorting. Koper koopt de betreffende woning derhalve voor een lagere vrij op 

naam-prijs dan de marktwaarde van deze woning. Het verschil tussen de vrij op naam-

prijs en de werkelijke marktwaarde van de woning, wordt in de vorm van een 

koperskorting door verkoper verstrekt aan koper. De koperskorting voor onderhavige 

woning bedraagt +. 

 De koperskorting is een korting die bij doorverkoop van het verkochte aan verkoper moet 

worden terugbetaald.  

2. Verkoper en koper zijn een regeling overeengekomen waarin is vastgelegd dat koper de 

koperskorting is verschuldigd aan verkoper in geval van vervreemding van de woning. 

 Onder vervreemding van een woning wordt ook verstaan, de vestiging van erfpacht of 

een ander genotsrecht, inbreng in mede-eigendom of andere constructies waardoor de 

woning uit de feitelijke beschikkingsmacht van koper raakt. 

3. Koper aanvaardt de verplichting uit de regeling als onderdeel van de koop van de 

woning in het project. Deze verplichting geldt enkel en alleen voor de eerste kopers. 

Indien één van de kopers komt te overlijden en de langstlevende van hen blijft in de 

woning wonen danwel krijgt de woning toegedeeld is de regeling niet van toepassing. 

Indien de langstlevende van hen beiden komt te overlijden en de erfgenamen gaan tot 

eigendomsoverdracht (algemene of bijzondere titel) over zal de onderhavige regeling 

uitgevoerd moeten worden. 

4. De koperskorting dient te zijn betaald uiterlijk op het tijdstip dat de woning aan derden in 

juridische of economische eigendom zal worden overgedragen dan wel zal worden 

bezwaard met een persoonlijk of beperkt zakelijk recht.  

 Ten aanzien van de terugbetaling van de koperskorting geldt de volgende regeling. 

 Indien de woning voor een hoger bedrag wordt verkocht dan de huidige vrij op naam 

prijs van de woning dan dient het meerdere boven de huidige vrij op naam prijs aan 

verkoper te worden vergoed als terugbetaling van de koperskorting, zulks tot een 

maximum van de hiervoor in lid 1 omschreven koperskorting voor deze woning. 

 Indien de woning voor een lagere prijs wordt verkocht dan de huidige vrij op naam prijs 

dan behoeft de koperskorting niet terug te worden betaald door koper en vervalt 

onderhavige regeling. 

 Koper dient te allen tijde uiterlijk een maand voor de voorgenomen leveringsdatum van 

de woning de verkoop van de woning bij verkoper te melden en de verkoopprijs van de 

woning op te geven aan verkoper. 

 Verkoper is vervolgens gerechtigd een taxatie van de woning door een beëdigd 

makelaar/taxateur te laten uitvoeren. Indien vervolgens een geschil ontstaat tussen 

verkoper en koper betreffende de kortingsregeling dan geldt de regeling als hierna in lid 

8 van dit artikel opgenomen. 

5. De notaris, belast met de verkoop en eigendomsoverdracht van registergoed, dient bij 

verkoper te informeren of de koperskorting is voldaan. In het geval de vergoeding nog 
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niet is voldaan, dient de notaris deze vergoeding bij de verkopende partij in rekening te 

brengen en aan verkoper af te dragen. Voorzover nodig machtigt de verkoper 

bovenbedoelde notaris onherroepelijk om te handelen als hiervoor omschreven. 

6. Bij niet, niet-tijdige of niet behoorlijke nakoming van enige verplichting voortvloeiende uit 

dit artikel is de koper aan verkoper een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd van 

vijftigduizend euro (€ 50.000,00). De boete moet worden voldaan binnen veertien dagen 

na daartoe strekkende mededeling door verkoper. 

7.  De in de regeling op koper gelegde verplichting tot uitbetaling, geldt eveneens ingeval 

van vervreemding uit hoofde van faillissement of surséance van betaling, alsmede 

ingeval de hypothecaire schuldeiser(s) gebruik maakt/maken van zijn/hun rechten tot 

verkoop als bedoeld in artikel 268 van Boek 3 van het Burgerlijk Wetboek of ingevolge 

een andere executie.  

8. Alle geschillen welke tussen partijen mochten opkomen betreffende de uitleg en/of 

uitvoering van de bepalingen van deze regeling, zullen worden voorgelegd aan een 

onpartijdig persoon. Deze zal worden benoemd door partijen in onderling overleg en bij 

geschil door de kantonrechter van de Rechtbank Den Haag locatie Gouda. Partijen zijn 

verplicht zich te onderwerpen aan het oordeel van vorenbedoelde onpartijdig persoon. 

EINDE KEUZEBLOK OPNEMEN IN APPARTEMENTSRECHTEN MET DE 

BOUWNUMMERS A01-A03, B06, B08, B09, B11, B12, C16-C21, D22, D23, E24, E25 

(APPARTEMENTSINDICES 1-3, 6, 8, 9, 11, 12, 16-21, 22, 23, 24, 25) 

 

KEUZEBLOK OPNEMEN IN APPARTEMENTSRECHTEN MET DE BOUWNUMMERS  

A01-A03, B06, B08, B09, B11, B12, C16-C21 (APPARTEMENTSINDICES 1-3, 6, 8, 9, 11, 12, 

16-21) 

Zelfbewoningsplicht 

Artikel 10.+a.+b. 

a. Koper is jegens de Gemeente Waddinxveen (hierna: 'de Gemeente') verplicht het tot het 

verkochte behorende appartementsrecht (hierna te noemen: woning’) uitsluitend te 

gebruiken om zelf te bewonen, voor zover van toepassing tevens met degene met wie 

hij/zij een duurzaam gemeenschappelijke huishouding voert en de eventueel verder tot 

het gezin behorende personen. Het is koper niet toegestaan de woning geheel of 

gedeeltelijk aan derden te verhuren of anderszins in gebruik te geven. 

b. Het bepaalde in lid a van dit artikel vervalt vijf (5) jaar na de datum van de eerste 

bewoning van de woning door koper (te rekenen vanaf inschrijving op het adres van de 

woning in de basisregistratie personen). 

c. De Gemeente kan schriftelijk ontheffing verlenen van het bepaalde in lid a van dit artikel 

(zelfbewoningsplicht). Aan deze schriftelijke ontheffing kunnen nadere voorwaarden door 

de Gemeente worden gesteld. 

d. Indien koper de woning verkoopt binnen vijf jaar na de datum van de eerste bewoning 

van de woning door koper (te rekenen vanaf inschrijving op het adres van de woning in 

de basisregistratie personen), moet de verplichting tot zelfbewoning, voor de nog 

resterende periode, opgelegd worden, in de vorm van een kwalitatieve verplichting dan 

wel kettingbeding (met derden werking), in de notariële akte van levering waarbij de 

woning wordt overgedragen, aan de opvolgend verkrijger van de woning. 

e. Bij het niet nakomen van de verplichting als bedoeld in lid a van dit artikel, is koper aan 

de Gemeente onverwijld en zonder enige ingebrekestelling of tussenkomst van de 

rechter een éénmalige boete verschuldigd ter hoogte van € 50.000,- (zegge: 

vijftigduizend euro), onverminderd het recht van de Gemeente om, in geval van 

herstelbare niet-nakoming, alsnog nakoming te vorderen. Vorenstaande boete geldt 

eveneens indien de verplichting tot zelfbewoning niet wordt opgelegd aan een opvolgend 

verkrijger, indien en voorzover de verkoop van de woning plaats vindt binnen de 

gestelde termijn van vijf (5) jaar na de datum van de eerste bewoning van de woning 
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door koper (te rekenen vanaf inschrijving op het adres van de woning in de 

basisregistratie personen). 

f. Bij overtreding van het bepaalde in dit artikel verbeurt koper aan Gemeente, zonder dat 

hiertoe een (nadere) ingebrekestelling is vereist, een direct opeisbare boete ter hoogte 

van vijftigduizend euro (€ 50.000,00). 

g. De hiervoor opgenomen verplichtingen worden als een kwalitatieve 

verplichting/kettingbeding in de leveringsakte van het verkochte opgenomen. Wanneer 

koper of zijn rechtsopvolger (nieuwe koper/eigenaar) deze verplichting niet doorlegt aan 

de nieuwe koper/eigenaar dan is hij een direct opeisbare boete aan de Gemeente 

verschuldigd van vijftigduizend euro (€ 50.000,00) verschuldigd, zonder dat enige 

ingebrekestelling vereist zal zijn. 

EINDE KEUZEBLOK OPNEMEN IN APPARTEMENTSRECHTEN MET DE 

BOUWNUMMERS A01-A03, B06, B08, B09, B11, B12, C16-C21 (APPARTEMENTSINDICES 

1-3, 6, 8, 9, 11, 12, 16-21) 

 

Aannemingsovereenkomst 

Artikel 11 

Deze koopovereenkomst vormt tezamen met de tussen de koper en de aannemer te sluiten 

aannemingsovereenkomst een onverbrekelijk geheel. Bij ontbinding dan wel het niet tot stand 

komen of anderszins nietig verklaard worden van de ene overeenkomst is de andere 

overeenkomst eveneens en automatisch ontbonden, niet tot stand gekomen of nietig 

verklaard. Overigens ongeacht welke partij de ontbinding inroept van welke overeenkomst. 

Deze koopovereenkomst valt niet onder de Woningborg garantie- en waarborgregeling. 

 

Opschortende voorwaarden 

Artikel 12 

1. Deze overeenkomst is voorts aangegaan onder de opschortende voorwaarden dat 

uiterlijk 9 maanden na ondertekening van deze overeenkomst door koper: 

 a. voor het project, waarvan de in de aanhef van deze overeenkomst genoemde woning 

deel uitmaakt, door Woningborg een bewijs van planacceptatie is afgegeven; 

 b. voor het project, waarvan de in de aanhef van deze overeenkomst genoemde woning 

deel uitmaakt, de vereiste omgevingsvergunning is afgegeven, formele rechtskracht 

heeft verkregen en derhalve niet meer vernietigd kan worden; 

 c. verkoper ten minste 18 van de in totaal 25 woningappartementen waaruit het 

onderhavige project bestaat, heeft verkocht middels een overeenkomst conform dit 

model en waarvan de bedenktijd is verstreken, tenzij verkoper koper binnen de 

gestelde termijn schriftelijk informeert, dat ondanks het niet vervuld zijn van deze 

voorwaarde de verbintenissen voortvloeiende uit deze overeenkomst toch hun 

werking hebben verkregen; 

 d. het perceel grond waarop het onderhavige project wordt gerealiseerd in bouwrijpe 

staat verkeert en ter vrije beschikking staat van verkoper; 

 e. voor het project, waarvan het in de aanhef van deze overeenkomst genoemde 

appartement deel uitmaakt, verkoper aan alle publiekrechtelijke verplichtingen heeft 

voldaan, alle vereiste vergunningen (waaronder de Wet Natuurbescherming) zijn 

verleend, deze formele rechtskracht hebben verkregen en dus niet meer vernietigd 

kunnen worden, ; 

2. De datum, waarop alle in lid 1 van dit artikel genoemde opschortende voorwaarden in 

vervulling zijn gegaan, zal binnen veertien dagen na deze datum door de verkoper 

schriftelijk aan de koper worden medegedeeld. 

 De verkoper zal bij dit niet in vervulling gaan van deze voorwaarden binnen de gestelde 

termijn dit eveneens binnen veertien dagen schriftelijk aan de koper mededelen. 

3. Indien en zodra verkoper vermoedt dat één of meerdere van de in lid 1 van dit artikel 
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genoemde opschortende voorwaarden niet zal / zullen zijn vervuld binnen de daartoe 

gestelde termijn, heeft verkoper recht koper vóór afloop van de in lid 1 van dit artikel 

bedoelde termijn schriftelijk, bij voorkeur middels aangetekende brief, het verzoek tot 

verlenging van maximaal 3 maanden te doen. Koper zal alsdan vóór afloop van de 

meergenoemde termijn, indien zulks door koper is gewenst, het verzoek tot verlenging 

ondertekenen en aan verkoper, bij voorkeur middels aangetekende brief, retourneren. 

Wanneer het verzoek tot verlenging ná de in lid 1 van dit artikel genoemde termijn, door 

koper wordt getekend, heeft dat geen enkele waarde. Alsdan wordt geacht dat de 

onderhavige overeenkomst niet tot stand is gekomen. 

 

Ontbindende voorwaarden 

Artikel 13 

1. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de ontbindende voorwaarde dat de koper 

binnen twee maanden na diens ondertekening van deze akte voor de financiering van in 

deze akte gemelde koopprijs en de in vorenbedoelde aannemingsovereenkomst 

bedoelde woning geen hypothecaire geldlening verkrijgt tegen een geen grotere 

maandlast dan EUR ..................................................., zulks onder de bij de grote 

geldverstrekkende instellingen normaal geldende voorwaarden en bepalingen, gebaseerd 

op een te verkrijgen hypothecaire geldlening van EUR........................................................ 

(A) KEUZE 

2. Ter zake van de in lid 1 van dit artikel bedoelde financiering wordt door koper geen 

Nationale Hypotheek Garantie verlangd. 

(B) KEUZE 

2. Ter zake van de in lid 1 van dit artikel bedoelde financiering wordt door de koper 

Nationale Hypotheek Garantie verlangd in verband waarmee de overeenkomst wordt 

aangegaan onder de bij niet-vervulling ontbindende voorwaarde, dat koper binnen twee 

(2) maanden na diens ondertekening van deze akte de Nationale Hypotheek Garantie 

verkrijgt voor een hypothecaire geldlening als omschreven in lid 1 van dit artikel. 

(A) KEUZE 

3. Ter zake van de bewoning van het in de overweging van deze akte bedoelde privé-

gedeelte is geen huisvestingsvergunning benodigd. 

(B) KEUZE 

3. Ter zake van de bewoning van het in de overweging van deze akte bedoelde privé-

gedeelte is een huisvestingsvergunning benodigd in verband waarmee de overeenkomst 

wordt aangegaan onder de bij niet-vervulling ontbindende voorwaarde dat de Verkrijger 

binnen * (* getal in letters) maand(en) na diens ondertekening van deze akte een 

vergunning, althans de schriftelijke toezegging daartoe, om het privé-gedeelte na 

gereedkoming zelf te bewonen, verkrijgt. 

4. a. Indien één of meerdere van de in de leden 1, 2 en 3 van dit artikel genoemde 

voorwaarden niet wordt vervuld, heeft koper het recht, met inachtneming van het 

hierna onder b. van dit lid gestelde, bij aangetekende brief, te verzenden aan 

verkoper uiterlijk binnen acht (8) dagen na afloop van de voor de betreffende 

voorwaarde geldende termijn, de ontbinding van de koopovereenkomst in te 

roepen, waardoor de overeenkomst tussen partijen ontbonden zal zijn. 

 b. Het inroepen van de ontbinding op grond van de leden 1 en / of 3 van dit artikel 

dient vergezeld te gaan van een schriftelijke afwijzing van een in Nederland te 

goeder naam en faam bekend staande en in een lidstaat van de EU gevestigde 

financiële instelling. Het inroepen van de ontbinding op grond van lid 2 van dit 

artikel zal voorzien zijn van de schriftelijke en gemotiveerde afwijzing van de 

betreffende (gemeentelijke) instantie. 

5. Ingeval de voorwaarde met betrekking tot het verkrijgen van de Nationale Hypotheek 

Garantie als vermeld in lid 2 van dit artikel van toepassing is en die voorwaarde niet 
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binnen twee (2) maanden vervuld is en ook na ommekomst van die twee (2) maanden 

onvervuld blijft, zal de termijn waarbinnen koper recht heeft de ontbinding van de 

overeenkomst in te roepen geacht worden tussen partijen verlengd te zijn tot acht (8) 

dagen na ontvangst van een aan hem verzonden aangetekende brief van verkoper, 

waarin deze hem verzoekt of aanzegt zich er over uit te laten of hij al dan niet de 

ontbinding van de overeenkomst inroept. 

6. Indien ter zake van de realisering van het (de) in de overweging van deze akte bedoelde 

appartementsrecht(en) een financiering benodigd is als bedoeld in lid 1 van dit artikel én 

het in lid 1 van dit artikel bedoelde rentevoorstel niet (meer) door de geldgever wordt 

verlengd en gestand wordt gedaan tot en met de datum van de Levering, dan is koper 

verplicht een nieuw rentevoorstel ten behoeve van een hypothecaire geldlening aan te 

vragen zodra hem de vermoedelijke datum van de Levering (al dan niet door of namens 

verkoper) is medegedeeld. Indien koper geen geldlening kan verkrijgen tegen de in lid 1 

van dit artikel genoemde maandelijkse verplichting, heeft koper het recht alsnog vóór of 

uiterlijk op de datum van de Levering de ontbinding van de overeenkomst in te roepen bij 

aangetekende brief. 

7. Partijen verplichten zich over en weer al het nodige te doen om ervoor te zorgen dat de in 

dit artikel vermelde voorwaarde niet in werking zal treden. Indien aan het inroepen van 

ontbinding als hiervoor bedoeld het niet nakomen van de hierboven vermelde 

verplichtingen ten grondslag ligt, zal de overeenkomst van rechtswege zijn ontbonden en 

zal de in gebreke zijnde partij aan de andere als boete een bedrag verschuldigd zijn ter 

grootte van 10% van de koopprijs. Het inroepen van de ontbinding zal geschieden bij 

aangetekende brief met bericht 'handtekening retour' of telefaxbericht met 

verzendbevestiging. 

 

Ingebrekestelling, verzuim, ontbinding en boete 

Artikel 14 

1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de overeenkomst anders dan door niet toerekenbare 

tekortkoming (overmacht) is de nalatige partij aansprakelijk voor alle daaruit voor de 

wederpartij ontstane schade met kosten en rente, ongeacht het feit of de nalatige in 

verzuim is in de zin van het volgende lid. 

2. Indien één van de partijen, na bij aangetekende brief in gebreke te zijn gesteld, 

gedurende acht dagen tekortschiet in de nakoming van één of meer van haar 

verplichtingen is deze partij in verzuim en heeft de wederpartij de al dan niet subsidiaire 

keus tussen: 

a. uitvoering van de overeenkomst te verlangen, in welk geval de partij die in verzuim is 

na afloop van voormelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien ingegane dag 

tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd is van 

drie promille van de koopprijs; of 

b. de overeenkomst door een schriftelijke verklaring voor ontbonden te verklaren en 

betaling van een onmiddellijk opeisbare boete te vorderen van tien procent van de 

koopprijs. 

3. Indien de wederpartij na in eerste instantie uitvoering van de overeenkomst te hebben 

verlangd, wegens aanhoudend verzuim van de nalatige partij de overeenkomst alsnog 

ontbindt, verbeurt de nalatige partij in plaats van de hiervoor onder lid 2.a vermelde 

boeten alsnog de hiervoor onder lid 2.b vermelde boete van tien procent van de koopprijs, 

tenzij de som van de hiervoor onder lid 2.a vermelde boeten van drie promille per dag 

inmiddels meer dan tien procent van de koopprijs bedraagt, in welk geval de nalatige 

partij deze hogere som verbeurt. 

4. Betaalde of verschuldigde boete strekt niet in mindering op eventueel verschuldigde 

schadevergoeding met rente en kosten. 

5. Eventueel over de boete verschuldigde omzetbelasting is daarin begrepen. 
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Ondeelbaarheid/hoofdelijkheid 

Artikel 15 

De ten laste van de koper komende verplichtingen zijn ondeelbaar indien de woning door 

meerdere personen gezamenlijk wordt aangekocht, zijn deze hoofdelijk aansprakelijk voor het 

nakomen van de verplichtingen voortvloeiende uit deze overeenkomst. 

 

Overdracht rechten en verplichtingen aan derden 

Artikel 16 

Het is koper, onverminderd het bepaalde in de aannemingsovereenkomst, uitdrukkelijk niet 

toegestaan om rechten en verplichtingen voortvloeiende uit onderhavige overeenkomst 

zonder uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van verkoper over te dragen aan derden vóór 

levering van het verkochte. Verkoper is gerechtigd aan de verkoop (financiële) voorwaarden 

te verbinden. 

 

Rechtskeuze  

Artikel 17 

Op deze overeenkomst alsmede op de aannemingsovereenkomst is Nederlands recht van 

toepassing. 

 

Wettelijke bedenktijd 

Artikel 18 

Koper verklaart dat op de datum van ondertekening door hem van deze 

overeenkomst deze ook daadwerkelijk aan hem ter hand is gesteld, inclusief alle bijlagen. 

Gedurende één kalenderweek na deze terhandstelling heeft koper het recht de overeenkomst 

te ontbinden (bedenktijd). Als de datum van ontbinding geldt de datum waarop koper de 

ontbindingsverklaring heeft uitgebracht. 

 

Gevolgen niet intreden opschortende voorwaarden 

Artikel 19 

Bij niet-totstandkoming van de overeenkomst wegens het niet in vervulling gaan van de in 

artikel 10 genoemde opschortende voorwaarden, zijn partijen over en weer geen 

schadevergoeding, in welke vorm dan ook, verschuldigd. 

 

Hypotheekoffertes 

Artikel 20 

Koper zal bij de aanvraag van een hypotheekofferte ter financiering van in deze akte gemelde 

grondkosten en de in vorenbedoelde aannemingsovereenkomst bedoelde woning rekening 

dienen te houden met een voldoende geldigheidsduur, in verband met de in deze akte 

opgenomen termijnen ter zake van opschortende voorwaarden, de daaraan gerelateerde start 

van de bouw en het moment van notariële levering. 

 

Splitsing in appartementsrechten 

Artikel 21 

In aanvulling op het gestelde in deze overeenkomst verklaart verkoper dat de splitsingsakte 

en het daarbij behorende reglement alsmede de splitsingstekening in concept zijn opgesteld, 

doch nog niet definitief zijn vastgesteld. Deze concept stukken zijn als bijlage bij deze 

overeenkomst gevoegd.  

Zodra de splitsingsakte en het daarbij behorende reglement alsmede de splitsingstekening 

definitief zijn vastgesteld zal verkoper aan koper een exemplaar van deze stukken doen 

toekomen. 

Teneinde de Vereniging van Eigenaars reeds een startkapitaal te verschaffen, zal koper als 
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voorschot in de beheerkosten, bij de notariële overdracht middels de nota van afrekening aan 

de notaris een bedrag van tweehonderdvijftig euro (€ 250,00) storten. 

Dit bedrag zal door de notaris worden overgemaakt aan de Vereniging van Eigenaars. 

 

 

Aldus getekend te                                   op                                                                         . 

 

 

 

 

 

__________                          ____________                           ___________   

verkoper                                                            koper 

 

 

 

 

Bijlagen: 

- concept akte van splitsing in appartementsrechten 

- concept splitsingstekening 

- model akte van levering appartementsrechten 

- overzicht bestaande lasten en beperkingen 
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