
Bijlage overzicht bestaande lasten en beperkingen behorende bij koop-
overeenkomst appartementsrechten nieuwbouwproject Beukenhof te 
Waddinxveen

ALGEMENE VOORWAARDEN/KETTINGBEDING/KWALITATIEVE 
VERPLICHTINGEN
Artikel 7
1. Met betrekking tot de Algemene Verkoopvoorwaarden Gemeente 

Waddinxveen 2012 (hierna te noemen: de Algemene Verkoopvoorwaarden), 
die zijn opgenomen in een akte op acht november tweeduizend twaalf voor 
mr R.W. Ubachs, notaris te Waddinxveen, verleden, van welke akte een 
afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers in Nederland op negen november tweeduizend twaalf in 
register Hypotheken 4 in deel 62153 nummer 179, wordt verwezen naar 
artikel 6 van de koopovereenkomst, waarin woordelijk is bepaald:
Algemene Voorwaarden
Artikel 6
1. Op de Overeenkomst zijn van toepassing de als Bijlage 2 aan de 

Overeenkomst gehechte Algemene Verkoopvoorwaarden.
2. In geval van strijdigheid tussen het bepaalde in de Algemene 

Verkoopvoorwaarden en de Overeenkomst, prevaleert het bepaalde in de 
Overeenkomst.

5. Artikel 26 van hoofdstuk 2, en geheel hoofdstuk 3 van de Algemene 
Verkoopvoorwaarden zijn niet van toepassing.

2. In de Algemene Verkoopvoorwaarden komt een kettingbeding en kwalitatieve 
verplichting voor, woordelijk luidend als volgt:
Artikel 18 Kettingbeding
1. Koper is verplicht en verbindt zich jegens gemeente, die dit voor zich 

aanvaardt, de in de koopovereenkomst van toepassing verklaarde 
Algemene Verkoopvoorwaarden, evenals eventuele bijzondere 
bepalingen gesteld ter aanvulling of wijziging daarvan, voor zover deze 
een blijvend karakter hebben, bij elke vervreemding van de gehele of 
een gedeelte van de onroerende zaak, dan wel het vestigen van een 
zakelijk recht op de onroerende zaak, aan de nieuwe verkrijger in 
eigendom of zakelijk gerechtigde op te leggen en om de betreffende 
Algemene Verkoopvoorwaarden en eventuele bijzondere voorwaarden 
woordelijk in de notariële akte van levering op te nemen, zulks op 
verbeurte van een onmiddellijk opeisbare boete ten behoeve van 
gemeente ten bedrage van een gedeelte van de koopprijs van de 
onroerende zaak met een minimum van vijftigduizend euro 
(€ 50.000,00), onverminderd de bevoegdheid van de gemeente om 
nakoming en/of schadevergoeding te vorderen.

2. Op dezelfde wijze als onder lid 1 is bepaald, verbindt koper zich jegens 
de gemeente, tot het bedingen, bij wijze van derdenbeding, van de 
nieuwe verkrijger in eigendom of zakelijk gerechtigde dat ook deze het 
bepaalde in lid 1 van dit artikel, de verplichting voortvloeiend uit lid 1 van 
dit artikel en de verplichting in dit lid opgenomen oplegt aan diens 
rechtsopvolger respectievelijk zakelijk gerechtigde. Elke opvolger neemt 
daarbij namens en ten behoeve van de gemeente het beding aan.



Artikel 19 Kwalitatieve verplichting
1. De verplichtingen zoals opgenomen in de artikelen 12 lid 6 (bestemming 

industriële doeleinden), 15 (nutsvoorzieningen), 17 (verbod 
opslagplaats) en 29 lid 4 (bebouwingsverplichting) voor zover van 
toepassing op de onroerende zaak, zullen als een kwalitatieve 
verplichting rusten op de onroerende zaak en van rechtswege overgaan 
op degene(n) die de onroerende zaak onder bijzondere titel zal/zullen 
verkrijgen, waarbij tevens wordt bepaald dat degene(n) mede geboden 
zal/zullen zijn die van de rechthebbende een recht tot gebruik van de 
onroerende zaak zal/zullen verkrijgen. Deze verplichtingen zal/zullen 
overeenkomstig artikel 6:252 lid 1 Burgerlijk Wetboek als kwalitatieve 
verplichting(en) worden vastgelegd in de notariële akte van levering en 
worden ingeschreven in de openbare registers.

2. Gemeente heeft de bevoegdheid om, andere dan in het voorgaande lid 
genoemd, kwalitatieve verplichtingen te bedingen.

3. Ter uitvoering van het bepaalde in lid 1 van dit artikel zal koper eraan 
meewerken, dat het bepaalde in lid 1, alsmede de betreffende Algemene 
Verkoopvoorwaarden en de eventuele bijzondere bepalingen gesteld ter 
aanvulling of wijziging daarvan in de akte van levering worden 
opgenomen en worden ingeschreven in de openbare registers. Indien 
koper en/of zijn rechtsopvolger na aanmaning daartoe aangemaande te 
zijn weigerachtig blijven aan het in dit lid bepaalde te voldoen, verbeurt 
hij ten behoeve van gemeente een onmiddellijk opeisbare boete ten 
bedrage van de koopprijs van de onroerende zaak, met een minimum 
van vijftigduizend euro (€ 50.000,00) voor iedere keer dat wordt 
verzuimd aan de verplichting te voldoen.

Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 19 van de Algemene 
Verkoopvoorwaarden, komen verkoper en koper hierbij overeen:
- de hiervoor in artikel 19 van de Algemene Verkoopvoorwaarden bedoelde 

verplichtingen zullen overgaan op al degenen die het verkochte geheel 
danwel gedeeltelijk zullen verkrijgen, hetzij onder algemene titel hetzij onder 
bijzondere titel;

- degenen, die van de rechthebbende op het verkochte een recht van gebruik 
zullen verkrijgen, zijn eveneens aan de hiervoor aangehaalde verplichtingen 
gebonden.

Koper heeft een exemplaar van de Algemene Verkoopvoorwaarden ontvangen 
en is bekend met de inhoud daarvan.
Voor zover in bovengenoemde bepalingen (de Algemene Verkoopvoorwaarden 
daaronder begrepen) lasten en beperkingen zijn vermeld, worden die door koper 
aanvaard.
BIJZONDERE VERPLICHTINGEN REALISATIE BOUWPLAN EN TERUGKOOP 
VERPLICHTING/KETTINGBEDING/
KWALITATIEVE VERPLICHTING
Artikel 8
1. Met betrekking tot de realisatie van het bouwplan en een terugkoop 

verplichting is in de koopovereenkomst het navolgende opgenomen, 
woordelijk luidend:
Bijzondere verplichtingen realisatie Bouwplan en terugkoop verplichtinq
Artikel 16



1. Het Bouwplan van Koper bestaat uit:
de realisatie van 25 gestapelde wooneenheden en een commerciële 
voorziening. De te realiseren woningen worden gerealiseerd in volgende 
categorieën goedkope koop, middeldure koop en dure koop en wel 15 
goedkope koopappartementen, 7 middeldure koopappartementen
en 3 dure koopappartementen.

2. Koper is verplicht om met de daadwerkelijke bouw van het Bouwplan aan te 
vangen binnen zes (6) maanden, of binnen de termijn zoals genoemd in de 
garantieregeling van Woningborg, na de datum waarop aan de navolgende 
cumulatieve randvoorwaarden is voldaan:
(i) er sprake is van een onherroepelijke omgevingsvergunning voor de 

realisatie van het Bouwplan,
(ii) Koper beschikt over de andere voor realisatie van het Bouwplan 

benodigde onherroepelijke vergunningen, toestemmingen, ontheffingen en 
goedkeuringen van overheidswege; en

(iii) Koper het Verkochte geleverd heeft gekregen.
(iv) 70% van de te realiseren woningen die onderdeel uitmaken van het 

Bouwplan is verkocht.
3. Koper zal het Bouwplan casu quo de in dat kader te realiseren woningen

realiseren in één aaneengesloten bouwstroom en na start/aanvang bouw 
afronden binnen 24 maanden.
Onder start met de realisatie van het Bouwplan wordt verstaan het 
daadwerkelijk aanvangen met de bouwwerkzaamheden op het Verkochte, 
zijnde het slaan van de warmtekoudbronnen.

4. Koper is verplicht het Verkochte te bebouwen overeenkomstig het door de 
Gemeente goedgekeurde DO Bouwplan en de daarvoor verleende 
onherroepelijke omgevingsvergunning.

5. De Gemeente vindt het niet wenselijk dat het Verkochte na de juridische
levering lang onbebouwd blijft. Koper is hiermee bekend. Partijen verklaren in 
verband met het vorenstaande het volgende te zijn overeengekomen.
a. Indien Koper niet binnen twaalf (12) maanden na de in de Planning 

opgenomen datum waarop gestart zou worden met de realisatie van het 
Bouwplan ook daadwerkelijk is aangevangen met de realisatie van het 
Bouwplan op het Verkochte heeft de Gemeente het recht om van Koper 
de (terug)verkoop en (terug)levering van het Verkochte aan de Gemeente 
te verlangen.

b. Indien de Gemeente van haar recht gebruik maakt, zal de Gemeente dit 
aan Koper (c.q. diens rechtsopvolgers) in de juridische eigendom van het 
Verkochte) kenbaar maken door middel van een aangetekend schrijven 
met bewijs van ontvangst. Koper (c.q diens rechtsopvolgers) is jegens de 
Gemeente verplicht om binnen 1 (één) maand na de datum van 
verzending van het hiervoor bedoelde aangetekend schrijven mee te 
werken aan de terugkoop en (terug)levering van het Verkochte aan de 
Gemeente.

c. De alsdan door de Gemeente verschuldigde koopprijs voor het Verkochte 
bedraagt 90% van de in artikel 5 opgenomen en door Koper aan de 
Gemeente betaalde koopprijs. De kosten en eventuele belastingen van of 
in verband met de terugkoop en (terug)levering van het Verkochte, in de 
meest ruime zin, komen geheel voor rekening van Koper. Koper is 
verplicht binnen een door de Gemeente te bepalen redelijke termijn 
voorafgaand aan de terugkoop op zijn kosten zorg te dragen voor het in 



oorspronkelijke staat terugbrengen van het Verkochte, bij gebreke 
waan/an dit door de Gemeente op kosten van Koper zal geschieden

d. De (terug)verkoop en de juridische (terug)levering vindt plaats in één akte 
ten overstaan van de Notaris; er zal geen aparte koopovereenkomst 
opgesteld worden. Koper (c.q. diens rechtsopvolgers) in de juridische 
eigendom van het Verkochte) is verplicht het Verkochte in dezelfde 
juridische staat te leveren als waarin de Gemeente het Verkochte aan 
Koper heeft geleverd.

e. Bij niet, niet tijdige en/of niet volledige c.q. juiste nakoming van het in 
(geheel)lid 5 van dit artikel bepaalde verbeurt Koper (c.q. diens 
rechtsopvolgers) in de juridische eigendom van het Verkochte) aan de 
Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete ter grootte van € 100.000 
(zegge: eenhonderdduizend euro) per niet, niet tijdige en/of niet volledige 
c.q. juiste nakoming alsmede € 1.000 (zegge: duizend euro) per dag dat 
die situatie voortduurt, zulks zonder dat een voorafgaande 
ingebrekestelling en zonder dat rechterlijke tussenkomst vereist is en 
onverminderd het recht van de Gemeente om nakoming en/of aanvullende 
schadevergoeding te vorderen. Het in dit lid 5 bepaalde zal als 
kettingbeding (met derdenbeding) in de notariële akte waarbij het 
Verkochte wordt geleverd worden opgenomen, zolang nog niet is 
aangevangen met de realisatie van het Bouwplan

2. Bij elke vervreemding van het geheel of van een gedeelte van verkochte, 
danwel bij het vestigen of vervreemden van een zakelijk genotsrecht, dienen 
de hiervoor in lid 1 opgenomen verplichtingen, alsmede de bepalingen in dit 
lid 2, aan de nieuwe verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht worden 
opgelegd, ten behoeve van verkoper worden bedongen en aangenomen en in 
elke verdere akte van vervreemding woordelijk worden overgenomen, zulks 
op verbeurte voor koper en iedere opvolgende verkrijger in eigendom of 
zakelijk genotsrecht, die verzuimen op te leggen, te bedingen, aan te nemen 
of te doen opnemen, van een onmiddellijk opeisbare boete van 
éénhonderdduizend euro (€ 100.000,00), ten behoeve van verkoper, zulks 
onverminderd de overige aan verkoper toekomende rechtsmiddelen.

3. Voorts komen verkoper en koper hierbij overeen dat de hiervoor in lid 1 en 
lid 2 van dit artikel opgenomen verplichtingen -voor zover deze bestaan uit 
een dulden of niet doen- ook gelden als kwalitatieve verplichtingen, onder 
bepaling dat:
- deze verplichtingen zullen overgaan op al degenen die het verkochte 

geheel danwel gedeeltelijk zullen verkrijgen, hetzij onder algemene titel 
hetzij onder bijzondere titel;

- degenen, die van koper, een recht van gebruik zullen verkrijgen, zijn 
eveneens aan de hiervoor opgenomen verplichtingen gebonden.

4. De hiervoor omschreven verplichtingen (de realisatie van het bouwplan, de 
(terug)koop en (terug)levering en het hiervoor omschreven kettingbeding en 
de hiervoor omschreven kwalitatieve verplichting) gelden uitsluitend zolang 
het op het verkochte te realiseren bouwplan nog niet is gerealiseerd. Na 
realisatie van het bouwplan op het verkochte behoeven de hiervoor 
opgenomen verplichtingen niet meer te worden opgenomen en behoeven 
het kettingbeding en de kwalitatieve verplichting niet meer te worden 
opgelegd aan een opvolgende eigenaar van het verkochte.



ERFAFSCHEIDINGEN, INRICHTING VAN DE TUINEN, 
(SCHILDER)ONDERHOUT/KETTINGBEDING/
KWALITATIEVE VERPLICHTING
Artikel 9
1. Met betrekking tot erfafscheidingen, inrichting van de tuin en het 

(schilder)onderhoud is in de koopovereenkomst het navolgende opgenomen, 
woordelijk luidend:
Kwalitatieve verplichtingen/kettingbedinq
Artikel 20
1. a. Koper is verplicht om als afscheiding tussen de privétuinen van de te 

realiseren woningen op de begane grond op het Verkochte en de 
openbare ruimte grenzend aan het Verkochte een zogenaamde "groene 
haag" aan te leggen, in stand te houden en te onderhouden. De groene 
haag mag, na aanleg, niet zonder toestemming van de Gemeente worden 
verwijderd. Uitzondering hierop is het verwijderen van de groene haag ter 
vervanging van een haag van het gelijke soort. Er mag als afscheiding 
geen schutting geplaatst worden.
Het onderhoud als hiervoor vermeld dient door de eigenaren van bedoelde 
woningen gezamenlijk dan wel door de hierna bedoelde (nog op te richten) 
vereniging van eigenaren plaats te vinden. De onderhoudskosten zullen 
vanaf aanvang deel uit maken van de servicekosten van de bij splitsing 
van het Verkochte in appartementsrechten op te richten vereniging van 
eigenaren.

b. Koper is verplicht om het (schilder)onderhoud aan de buitenzijde van de te 
realiseren woningen gezamenlijk uit te laten voeren, de kosten voor dit 
onderhoud dienen, vanaf de eerste bewoning, onderdeel uit te maken van 
de servicekosten van de bij splitsing van het Verkochte in 
appartementsrechten op te richten vereniging van eigenaren.

c. Koper is verplicht om de natuur inclusieve maatregelen die volgen uit het 
door Koper ingediende SO Bouwplan als onderdeel van de 
Aanbiedingsdocumenten te borgen en in stand te (laten) houden. Koper 
heeft de navolgende natuur inclusieve maatregelen opgenomen in de:
- groene daken;
- Natuurhuisje als berging; en
- Gevelbeplanting.
Deze maatregelen dient Koper verplicht te realiseren, te onderhouden en 
in stand te houden. Deze verplichting moet tevens opgelegd worden aan 
de eigenaren van de te realiseren woningen (waarop deze maatregel 
betrekking heeft) dan wel aan bedoelde (nog op te richten) vereniging van 
eigenaren en/of diens rechtsopvolgers).

d. Ter uitvoering van de door de Gemeente ontvangen beschikking inzake 
een ontheffing als bedoeld in artikel 3.8 eerste lid van de Wet 
Natuurbescherming, welke beschikking als Bijlage 11) bij deze 
overeenkomst is gevoegd, is Koper verplicht om de voorschriften die 
voortvloeien uit de ontheffing na te komen en van de Gemeente over te 
nemen.

e. Koper verplicht zich om, met inachtneming van de onder sub d bedoelde 
voorschriften voortvloeiende uit de ontheffing, de maatregelen van de 
Gemeente over te nemen, uit te voeren, na te komen, een en ander zoals 
beschreven in hoofdstuk 2.3 van het rapport 'Activiteitenplan gewone 



dwergvleermuis Beukenhof 5 te Waddinxveen' van 19 december 2018 en 
zoals beschreven in de notitie 'Aanvullingen ontheffingsaanvraag 
Beukenhof 5 te Waddinxveen' van 28 maart 2019, welke rapporten als 
Bijlage 12 bij deze overeenkomst zijn gevoegd.

ƒ. Koper is ter uitvoering van het bepaalde in de Algemene 
Verkoopvoorwaarden verplicht tot het opnemen van een kettingbeding 
(artikel 18) en kwalitatieve verplichting (artikel 19)

2. Ten aanzien van de inrichting van de tuinen behorende bij de woningen op de 
begane grond geldt voorts, in aansluitingen en ter uitvoering van het bepaalde 
in het stedenbouwkundig kader Beukenhof en de Aanbieding van Koper, dat de 
tuinen door de eigenaren van de woningen op de begane grond niet meer dan 
50% verhard mogen worden.

3. Koper is verplicht de verplichtingen als gemeld in lid 1 en 2 na te leven. Ter 
uitvoering van voornoemde verplichting zal Koper meewerken om de 
verplichtingen door te leggen aan de verkrijgers van de woningen en als 
zodanig overeenkomstig artikel 6:252 lid 1 BW (kwalitatieve verplichting) en/of 
door middel van een kettingbeding met boetebeding vast te leggen in de 
notariële akte van levering en in te schrijven in de openbare registers. Koper 
zal vorenbedoelde verplichtingen bij splitsing van het Verkochte in 
appartementsrechten opleggen aan de bij splitsing op te richten vereniging van 
eigenaars met de verplichting om deze verplichtingen na te komen en door te 
leggen aan de leden van de vereniging. Indien Koper en/ofzijn rechtsopvolgers) 
c.q. de verkrijger(s) van de woningen c.q. de vereniging van eigenaars, na 
aanmaning weigerachtig blijft/blijven aan het in dit artikel bepaalde te voldoen, 
verbeurt hij/zij ten behoeve van de Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete 
ten bedrage van tienduizend euro (€ 10.000,-) voor iedere keer dat wordt 
verzuimd aan de verplichting te voldoen. Indien Koper dan wel dienst 
rechtsopvolgers) c.q. de verkrijger(s) van de woningen c.q. de vereniging van 
eigenaars nalaat om deze bepaling op te leggen aan een nieuwe verkrijger van 
de woning bij overgang van de woning onder algemene dan wel bijzondere 
titel, verbeurt Koper dan wel diens rechtsopvolger dan wel de vereniging van 
eigenaars ten behoeve van de Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete ten 
bedrage van
vijftigduizend euro (€ 50.000,-).

4. Koper verklaart volledig zijn medewerking te zullen verlenen aan de overname 
van dan wel het wijzigen van de ten naamstelling van de beschikking ontheffing 
als bedoeld in artikel 3.8 eerste lid van de Wet Natuurbescherming (Bijlage 11) 
en verleent hierbij voorzover nodig zijn/haar toestemming voor bedoelde 
overname.

Ter aanvulling op hetgeen in de koopovereenkomst is overeengekomen zijn 
verkoper en koper nog aanvullend en ter afwijking van hetgeen in de 
koopovereenkomst is opgenomen het navolgende overeengekomen:
Het in artikel 20 lid 1 sub b. van de koopovereenkomst opgenomen 
schilderwerk komt in afwijking van hetgeen is overeengekomen voor 
gezamenlijke rekening van alle achtentwintig (28) appartementseigenaren in 
het op het verkochte te realiseren appartementengebouw. Het vorenstaande 
zal ook worden opgenomen in het reglement van splitsing, behorende bij de 
splitsing in appartementsrechten van het op het verkochte te realiseren 
gebouw.

2. Bij elke vervreemding van het geheel of van een gedeelte van verkochte, 



danwel bij het vestigen of vervreemden van een zakelijk genotsrecht, dienen 
de hiervoor in lid 1 opgenomen verplichtingen, alsmede de bepalingen in dit 
lid 2, aan de nieuwe verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht worden 
opgelegd, ten behoeve van verkoper worden bedongen en aangenomen en in 
elke verdere akte van vervreemding woordelijk worden overgenomen, zulks 
op verbeurte voor koper en iedere opvolgende verkrijger in eigendom of 
zakelijk genotsrecht, die verzuimen op te leggen, te bedingen, aan te nemen 
of te doen opnemen, van een onmiddellijk opeisbare boete van vijftigduizend 
euro (€ 50.000,00), ten behoeve van verkoper, zulks onverminderd de 
overige aan verkoper toekomende rechtsmiddelen.

3. Voorts komen verkoper en koper hierbij overeen dat de hiervoor in lid 1 en 
lid 2 van dit artikel opgenomen verplichtingen -voor zover deze bestaan uit 
een dulden of niet doen- ook gelden als kwalitatieve verplichtingen, onder 
bepaling dat:
- deze verplichtingen zullen overgaan op al degenen die het verkochte 

geheel danwel gedeeltelijk zullen verkrijgen, hetzij onder algemene titel 
hetzij onder bijzondere titel;

- degenen, die van koper, een recht van gebruik zullen verkrijgen, zijn 
eveneens aan de hiervoor opgenomen verplichtingen gebonden.

ZELFBEWONINGSPLICHT GOEDKOPE KOOPWONINGEN/KETTINGBEDING/
KWALITATIEVE VERPLICHTING
Artikel 10
1. Met betrekking tot een zelfbewoningsplicht ten aanzien van de op het 

verkochte te realiseren "goedkope koopwoningen" (zijnde de vijftien (15) op 
het verkochte te realiseren goedkope koopappartementen, aan partijen 
genoegzaam bekend, zodat zij hier geen nadere omschrijving van verlangen) 
is in de koopovereenkomst het navolgende opgenomen, woordelijk luidend:
Zelfbewoningsplicht Goedkope koopwoning
Artikel 21
1. Ten aanzien van de 15 te realiseren Goedkope Koopwoningen die onderdeel 

uitmaken van het Bouwplan van Koper geldt het navolgende:
Koper dient, in de notariële akte waarbij de Goedkope Koopwoningen, wordt 
overgedragen, aan iedere koper van een Goedkope Koopwoning 
(eindgebruiker) de verplichting op te leggen om de Goedkope Koopwoning 
gedurende tenminste vijf (5) jaren vanaf het moment der eerste bewoning (te 
rekenen vanaf inschrijving op het adres van de woning in de gemeentelijke 
basis administratie) uitsluitend te gebruiken om zelf te bewonen, voor zover 
van toepassing tevens met degene met wie hij/zij een duurzaam 
gemeenschappelijke huishouding voert en de eventueel verder tot het gezin 
behorende personen. De eindgebruiker van de Goedkope Koopwoning is 
derhalve, gelet op het vorenstaande, niet bevoegd om de Goedkope 
Koopwoning geheel of gedeeltelijk te verhuren.

2. De verplichting tot zelfbewoning als hiervoor in dit artikel bedoeld ven/alt na 
een periode van vijf (5) jaar, te rekenen vanaf het moment dat de woning door 
de eerste gebruiker is bewoond.

3. Indien de eindgebruiker van de Goedkope Koopwoning, de woning verkoopt 
binnen vijfjaar na eerste bewoning, moet de verplichting tot zelfbewoning, voor 
de nog resterende periode, opgelegd worden, in de vorm van een kwalitatieve 
verplichting dan wel kettingbeding (met derden werking), in de notariële akte 



van levering waarbij de Goedkope Koopwoning wordt overgedragen, aan de 
opvolgend verkrijger van de Goedkope Koopwoning.

4. De Gemeente kan schriftelijk ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 1 van 
dit artikel (zelfbewoningsplicht). Aan deze schriftelijke ontheffing kunnen 
nadere voorwaarden door de gemeente worden gesteld.

5. Bij het niet nakomen van de verplichting als bedoeld in lid 1 van dit artikel, is de 
eindgebruiker van de Goedkope Koopwoning aan de Gemeente onverwijld en 
zonder enige ingebrekestelling of tussenkomst van de rechter een éénmalige 
boete verschuldigd ter hoogte van € 50.000,- (zegge: vijftigduizend euro), 
onverminderd het recht van de Gemeente om, in geval van herstelbare niet-
nakoming, alsnog nakoming te vorderen. Vorenstaande boete geldt eveneens 
indien de verplichting tot zelfbewoning niet wordt opgelegd aan een opvolgend 
verkrijger, indien en voorzover de verkoop van de Goedkope Koopwoning 
plaats vindt binnen de gestelde termijn
van vijf (5) jaar na eerste bewoning.

2. Bij elke vervreemding van het geheel of van een gedeelte van een op het 
verkochte te realiseren goedkope koopwoning, danwel bij het vestigen of 
vervreemden van een zakelijk genotsrecht betreffende een goedkope 
koopwoning, binnen de hiervoor gemelde termijn van vijf (5) jaren, te rekenen 
vanaf de eerste bewoning, dienen de hiervoor in lid 1 opgenomen 
verplichtingen, alsmede de bepalingen in dit lid 2, aan de nieuwe verkrijger in 
eigendom of zakelijk genotsrecht worden opgelegd, ten behoeve van 
verkoper worden bedongen en aangenomen en in elke verdere akte van 
vervreemding woordelijk worden overgenomen, zulks op verbeurte voor koper 
en iedere opvolgende verkrijger in eigendom of zakelijk genotsrecht, die 
verzuimen op te leggen, te bedingen, aan te nemen of te doen opnemen, van 
een onmiddellijk opeisbare boete van vijftigduizend euro (€ 50.000,00), ten 
behoeve van verkoper, zulks onverminderd de overige aan verkoper 
toekomende rechtsmiddelen.

3. Voorts komen verkoper en koper hierbij overeen dat de hiervoor in lid 1 en 
lid 2 van dit artikel opgenomen verplichtingen -voor zover deze bestaan uit 
een dulden of niet doen- ook gelden als kwalitatieve verplichtingen, onder 
bepaling dat:
- deze verplichtingen zullen overgaan op al degenen die een goedkope 

koopwoning geheel danwel gedeeltelijk zullen verkrijgen, hetzij onder 
algemene titel hetzij onder bijzondere titel;

- degenen, die van koper, een recht van gebruik zullen verkrijgen, zijn 
eveneens aan de hiervoor opgenomen verplichtingen gebonden.

4. Op grond van het vorenstaande behoeft het hiervoor bepaalde uitsluitend te 
worden opgelegd aan een koper van een goedkope koopwoning en derhalve 
niet aan een koper van een middelduur koopappartement, een koper van 
een duur koopappartement en een koper van een commerciële voorziening 
in het op het verkochte te realiseren appartementencomplex.

VESTIGING ZAKELIJK RECHT VAN OPSTAL
Artikel 11
Verkoper en koper zijn in de koopovereenkomst overeengekomen bij deze 
overeen een zakelijk recht van opstal (riolering) te vestigen ten behoeve van 
verkoper in een gedeelte van het verkochte, te weten het perceel kadastraal 
bekend Gemeente Waddinxveen, sectie D nummer 3775, aan welk perceel door 



het Kadaster een voorlopige kadastrale grens en een voorlopige oppervlakte is 
toegekend.
Ter uitvoering van het vorenstaande verleent koper bij deze aan verkoper (hierna 
ook te noemen: "de opstaller"), die bij deze aanneemt:

het zakelijk recht van opstal (nutsvoorzieningen) als bedoeld in Boek 5 
titel 8 van het Burgerlijk Wetboek op en in een gedeelte van de percelen 
kadastraal bekend Gemeente Waddinxveen, sectie D nummer 3775, aan 
welk perceel door het Kadaster een voorlopige kadastrale grens en een 
voorlopige oppervlakte is toegekend,
inhoudende de bevoegdheid voor de opstaller tot het hebben, houden, 
inspecteren, onderhouden, herstellen, vervangen van een 
(ondergrondse) riool/leiding in een gedeelte van gemeld perceel 
nummer 3775,
zoals op de aan deze akte gehechte tekening staat aangegeven, welke 
tekening niet bestemd is om te worden ingeschreven in de openbare 
registers.

BEPALINGEN
Ten aanzien van de vestiging van laatstgemeld recht van opstal gelden de 
bepalingen, zoals deze zijn opgenomen in artikel 10 van de koopovereenkomst, 
woordelijk luidend als volgt:
8. In het Verkochte bevindt zich een riolering van de Gemeente. Deze riolering is 

aangegeven op de als Bijlage 8 bij deze overeenkomst gevoegd tekening. Deze 
riolering is onderdeel van het hoofdriool en blijft eigendom van de Gemeente, in 
verband daarmee dient ten aanzien van deze riolering een zakelijk recht van opstal 
gevestigd te worden, welk zakelijk recht opgenomen dient te worden in de notariële 
akte van levering van het Verkochte. Het zakelijk recht dient gevestigd te worden 
onder de navolgende voorwaarden:
a Ten behoeve van de Gemeente wordt bij notariële akte gevestigd een zakelijk 

recht van opstal als bedoeld in Boek 5 Titel 8 van het Burgerlijk Wetboek voor 
en ten behoeve van het hebben, houden, inspecteren, onderhouden, 
herstellen, vervangen van een (ondergrondse) riool/leiding, hierna ook te 
noemen "het Werk", op en in het Verkochte.
De riolering waarop het zakelijk recht betrekking op heeft, staat aangegeven op 
de als Bijlage 8 aan deze overeenkomst gehechte tekening, het tracé, gedeelte 
van het Verkochte waar het zakelijk recht op ziet betreft 2,5 meter aan 
weerszijde van het riool gemeten vanuit het hart.

b. Het recht, genoemd onder a, houdt in dat de Gemeente bevoegd is om het 
Werk te (laten) inspecteren, onderhouden, herstellen en vervangen en voorts 
dat zowel bij het aanbrengen als in geval naar hetoordeel van de Gemeente 
onderhouds-, herstel-, of vervangingswerkzaamheden dienen plaats te vinden, 
de Gemeente en door haar aan te wijzen derden toegang zullen hebben tot het 
Verkochte met de nodige vervoersmiddelen, materialen en werktuigen, zulks 
op een na redelijk overleg met de Koper dan wel gebruiker (dan wel diens 
rechtsopvolgers)) te bepalen wijze, alsmede gebruik maken van een voor de 
uitvoering van de werkzaamheden vereiste strook grond aan weerszijde van 
het tracé. Gemeente is zich ervan bewust dat het riool, gedeeltelijk is gelegen 
onder bebouwing (conform het te realiseren Bouwplan), hetgeen door de 
Gemeente niet als belemmering van het zakelijk recht wordt gezien. Eventuele 
schade aan de bebouwing als gevolg van de uitoefening van het zakelijk recht 
door de Gemeente komt derhalve voor rekening van de Gemeente.



c. Bij de uitoefening van het zakelijk recht zal de Gemeente zo veel mogelijk 
rekening houden met de belangen en de wensen van de Koper, diens 
rechtsopvolger of andere rechtmatige gebruiker(s) van het Verkochte en in het 
algemeen zo weinig mogelijk belemmering, hinder en schade veroorzaken. Na 
afloop van de onderhouds-, herstel- of vervangingswerkzaamheden aan het 
Werk zal het betreffende deel van het Verkochte weer zo goed mogelijk in de 
oorspronkelijke staat worden teruggebracht.

d. De Koper, dan wel diens rechtsopvolger, zal zich onthouden van elke 
handeling, waardoor in het kader van het Werk te verrichten werkzaamheden 
kunnen worden belet of belemmerd, dan wel waardoor gevaar kan ontstaan 
voor personen of goederen en zal in het bijzonder worden er geen 
aansluitingen gerealiseerd op het riool gelegen onder de conform het 
Bouwplan te realiseren bebouwing.

e. De Koper dan wel diens rechtsopvolger is slechts aansprakelijk jegens de 
Gemeente voor schade aan het Werk als gevolg van door of vanwege Koper of 
gebruikers van het Verkochte uitgevoerde werkzaamheden, indien hem opzet 
of grove schuld kan worden verweten.

ƒ. De Gemeente wordt gevrijwaard door de Koper, diens rechtsopvolger of de 
gebruiker van het Verkochte tegen vorderingen wegens storing in diens genot 
door dan wel als gevolg van het zakelijk recht. Koper dan wel diens 
rechtsopvolger vrijwaart de Gemeente voorts tegen aanspraken van derden die 
afbreuk doen aan de rechten van de Gemeente, alsmede tegen schade aan 
het Werk als gevolg van, door of ten behoeve van Koper dan wel diens 
rechtsopvolger of de gebruiker van het Perceel uitgevoerde werkzaamheden.

g. De Gemeente is geen vergoeding verschuldigd voor het zakelijk recht.;
en in artikel 17 van de koopovereenkomst, woordelijk luidend als volgt:
4. Ten aanzien van de in het Verkochte aanwezige riolering van de Gemeente geldt 

dat tijdens de bouw dat er geen gewicht op de buis/riolering mag komen. Tijdens de 
bouw mag er dan ook geen materiaal of materieel geplaatst worden op de sleuf van 
de buis/riolering. De strook van het riool, 2,5 meter aan weerszijde gerekend vanuit 
het hart, vanaf de Julianastraat dient geheel
afgedekt te worden met rijplaten. Indien de realisatie van het Bouwplan gereed is 
dient voordat de bestrating wordt aangebracht het riool (vanaf de Julianastraat tot 
aan de eerste put na de bouw) te worden geïnspecteerd. Deze inspectie dient door 
en voor rekening van Koper, in bijzijn van de Gemeente, plaats te vinden. Koper 
verplicht zich om de uitkomst van de inspectie te delen met de Gemeente. Indien er 
door de bouw van het Bouwplan schade is ontstaan aan het riool gaan Koper en de 
Gemeente in overleg over het herstel, waarbij als uitgangspunt geldt dat de kosten 
van het herstel voor rekening komen van Koper. Koper kan er voor kiezen om voor 
de start van de bouw voor eigen rekening een nulmeting uit te laten voeren met 
betrekking tot de staat van het riool. Indien Koper geen nulmeting laat uitvoeren 
wordt het riool geacht in goede staat te zijn en
wordt aangenomen dat eventuele schade, geconstateerd bij vorenbedoelde 
inspectie, aan het riool veroorzaakt is door de bouw/realisatie van het Bouwplan en 
derhalve voor rekening van de Koper komt.


