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VVE Beukenhof te Waddinxveen

Geachte heer, mevrouw,

Van harte gefeliciteerd met de aankoop van uw appartement! Naast dat u
eigenaar bent, wordt u van rechtswege automatisch lid van de nog op te richten
Vereniging van Eigenaars (VVE).

De VVE is er voor het onderhoud van alle delen van het complex die u samen met
uw buren gebruikt. De financiering van dit onderhoud vindt plaats vanuit de
maandeliks VVE-bijdrage. Deze begroting biedt u inzicht in alle verwachte kosten
voor de VVE.

De begroting is opgesteld in november 2025. Dit betekent dat er nog wijzigingen
doorgevoerd kunnen worden. Of dat gebeurt, is afhankelijk van bijvoorbeeld
prijsstijgingen van leveranciers of keuzes die de VVE gaat maken. Ongeveer een half
jaar voor de oplevering van de appartementen vindt er een vergadering plaats. Alle
eigenaren ontvangen hiervoor een uithodiging. In die vergadering wordt de

begroting voor het eerste jaar ter stemming voorgelegd.

De begroting geeft het nog te benoemen bestuur de mogeliikheid om bepaalde
werkzaamheden in te kopen bij leveranciers. Wordt besloten dat bewoners
bepaalde werkzaamheden zelf uitvoeren?e Dan betekent dit een besparing.

Omdat een begroting vragen kan oproepen, lichten wij hieronder de diverse
begrotingsposten toe.

Verzekeringen:

Een VVE is verplicht een opstal- en aansprakelikheidsverzekering af te sluiten. De
andere verzekeringen zijn keuzes. Omdat een bestuur van een VVE hoofdelijk
aansprakelijk is, wordt de bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering vaak afgesloten.

Onderhoudscontracten onderhoud:

U gaat wonen in een nieuwbouwcomplex. Hiervan mag men verwachten dat in de
eerste jaren weinig onderhoud nodig is aan het gebouw en/of de installaties. Het is
wel noodzakelijk dat de VVE gedurende het eerste jaar preventieve
onderhoudscontracten afsluit voor de diverse installaties.

De installatie wordt dan periodiek gecontroleerd. Dit is van belang omdat bij een
eventueel garantiegebrek aangetoond moet kunnen worden dat de installatie
goed onderhouden is.

Schoonmaak, glasbewassing en groenvoorziening:

De schoonmaakfrequentie van de gemeenschappelike gedeeltes bepaalt u met
de andere eigenaren zelf. In de begroting is een post opgenomen voor een
wekelijkse schoonmaakbeurt van 2 uur. Wordt er meer of minder schoongemaakt,
dan wijzigt dit bedrag.
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Nutsvoorzieningen:

Installaties maken gebruik van elektra. Voor zowel de levering van de elekira als het
transport hiervan zijn inschattingen opgenomen op basis van de capaciteit van de
aansluiting.

Verenigingskosten:

Voor het beheer van uw VVE zijn er diverse kosten die niet direct fe maken hebben
met onderhoud van het complex. Denk aan de jaarlikse vergadering en
bankkosten.

Dotatie reservefonds:
VVE's zijn bij wet verplicht een reservefonds aan te houden. Vanuit dit reservefonds
vindt financiering plaats van het toekomstig groot onderhoud aan het gebouw en
de installaties. De wet kent twee mogeliikheden voor de opbouw van dit
reservefonds:

e 0,5% van de verzekerde herbouwwaarde

e een opbouw van een specifieke meerjarenonderhoudsbegroting (MJOB)

In deze begroting gaan wij uit van eerste optie. Zodra de VVE een MJOB heeft
opgesteld kan dit bedrag wijzigen. De ervaring leert bij nieuwbouw dat de wettelike
norm hogere dotatie oplevert.

Kostenverdeelsleutels:

In het complex zijn bedrijfsruimtes, appartementen en lofts ondergebracht. In de
akte van splitsing is hiermee rekening gehouden door de kosten zoveel als mogelijk
toe te wijzen aan de betreffende appartementsrechten die er gebruik van maken.

Namens Muneris Vastgoeddiensten zien wij ernaar uit om u de komende periode te
mogen ondersteunen bij de opstart en het beheer van uw VVE.

Met vriendelike groet,

Wim Roepert
Muneris Vastgoeddiensten
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Omschrijving

Verzekeringen
Opstalverzekering
Glasverzekering

WA verzekering
Bestuurdersaansprakelijkheid
Rechtsbijstand

Dagelijks onderhoud
Onderhoud gemeenschappelike kamer
Dakonderhoud

Keuring valbeveiliging
Groenonderhoud

Dotatie planmatig onderhoud
Kosten VVE beheer
Bankkosten

Vergaderkosten
Abonnementen

Overig

SUBTOTAAL

Lifftonderhoud
Dotatie reservefonds

SUBTOTAAL

Deurmotoren entree

Videofoon

MYV Fietsenstalling

Dagelilks onderhoud fietsenberging
Hydrofoor

Schoonmaak

Glasbewassing

Elekira

Transport elektra

Water

Dotatie reservefonds

SUBTOTAAL

TOTAAL

Muneris Vastgoeddiensten
0180-701142

Gieterijstraat 60
info@muneris.nl

Verdeelsleutel

Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen
Algemeen

Lift
Lift

Entree
Entree
Entree
Entree
Entree
Entree
Entree
Entree
Entree
Entree
Entree

Kosten
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2.900,00
600,00
500,00
225,00
525,00

2.000,00

1.200,00
950,00

1.250,00

1.000,00

14.332,50

5.250,00
300,00
250,00
150,00
250,00

31.682,50

4.500,00
8.000,00

12.500,00

1.000,00
250,00
500,00
500,00
600,00

5.200,00

2.500,00

3.000,00

4.000,00
150,00

6.332,50

24.032,50

68.215,00
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Index nr. / Kosten Kosten Kosten Bijdrage
Bouwnr Algemeen Entree Lift per maand
A-0T € 92,53 € 90,48 € 63,52 € 246,53
A-02 € 92,53 € 90,48 € 63,52 € 246,53
A-03 € 98,70 € 96,52 € 67,75 € 262,97
A-04 € 141,88 € 138,74 € 97,39 € 378,01
A-05 € 129,54 € 126,68 € 88,92 € 345,14
A-06 € 92,53 € 90,48 € 63,52 € 246,53
A-07 € 74,02 € 72,39 € 50,81 € 197,22
A-08 € 92,53 € 90,48 € 63.52 € 246,53
A-09 € 92,53 € 90,48 € 63,52 € 246,53
A-10 € 92,53 € 90,48 € 63.52 € 246,53
A-11 € 92,53 € 90,48 € 63,52 € 246,53
A-12 € 92,53 € 90,48 € 63,52 € 246,53
A-13 € 92,53 € 90,48 € 63,52 € 246,53
A-14 € 104,87 € 102,55 € 71,99 € 279,40
A-15 € 13571 € 13271 € 93,16 € 361,58
A-16 € 80,19 € 78,42 € 158,61
A-17 € 8019 € 78,42 € 158,61
A-18 € 92,53 € 90,48 € 183,01
A-19 € 92,53 € 90,48 € 183,01
A-20 € 92,53 € 90,48 € 183,01
A-21 € 92,53 € 90,48 € 183,01
A-22 € 104,87 € 104,87
A-23 € 104,87 € 104,87
A-24 € 104,87 € 104,87
A-25 € 104,87 € 104,87
A-26 € 8019 € 80,19
A-27 € 43,18 € 43,18
A-28 € 4935 € 49,35
€ 2.640,21 € 2.002,71 € 1.041,67 € 5.684,58
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